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PHAN A — TONG QUAN & PHAM VI

A1. Tom tét didu hanh

CAMIL 12 chi d&u tw D an Cang téng hop va Trung tam Logistics Cai Mép Ha, quy mé 38,62 ha tai
Khu c6ng nghiép Cai Mép (phwdng Tan Phuéc, TP. H Chi Minh - trieée sép nhap dia gidi thude thi xa
Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau). Téng mirc dAu tw dang ky da tang lién tuc qua 3 Ian diéu chinh Giy
chirng nhan dang ky dau tw (GCNDKBT), tir 1.202 ty VND (n&m 2021) 1&n 4.073 ty VND (ban diéu chinh
lan 3, ngay 29/5/2025). Dy an dang trong giai doan xay dwng co ban, Giai doan 1 da dwoc nghiém thu
vao ngay 06/10/2025 va ngay 12/01/2026, chinh thirc van hanh tir thang 01/2026; Giai doan 2 va 3 dy
kién hoan thanh 1&n lwot vao 31/12/2027 va 31/12/2029.

Trén co sé tai liéu do Ban Giam déc CAMIL cung cép va cac thd tuc thdm dinh da the hién dén ngay
12/8/2026, chiing t6i ghi nhan 03 phét hién trong yéu nhét can Quy Coéng ty lwu y trieée khi quyét dinh
gia mua va diéu kién giao dich:

=  Phu thudc vao ngudn vén vay trong ngén han: Tai thoi diém 30/6/2026, sb du tién cia Céng ty
& mic kha thap, chi dat 3,38 ty VND. Trong 6 thang d&u ndm 2026, dong tién tir hoat dong kinh
doanh va hoat déng dAu tw ddu ghi nhan gia tri am, 1n It 18 16,27 ty VND va 22,51 ty VND. DPé
dam bao hoat ddng lién tuc, Cong ty da chd dong huy déng thém ngudn vén vay, voi gié tri vay
rong ting thém 39,37 ty VND trong ky. Céng ty vira can cai thién dong tién tir hoat dong kinh doanh
@& sém chuyén sang trang théi dwong, vira tiép tuc trién khai céc giai doan dau tw tiép theo.

= Nhu ciu vén bd sung trong céc giai doan tiép theo: Dw no vay Ngan hang MB tai 30/06/2026
da 1&n t&i 571 ty VND, gé&n han mirc hop ddng 600 ty VND theo hop dbng vay hién tai. Trong khi
duw &n tiép tuc dAu tw giai doan 2 va dy kién hoan thanh trude 31/12/2027 véi tong mire dau tw giai
doan 2 (ndm 2026-2027) la khoang 835 ty VND — toan bd nguén vén vay cho giai doan nay dw
kién huy déng tlr vén vay ngan hang. Céng ty can sém lam viéc véi tb chirc tin dung dé nang han
mtrc tin dung, dam bao ngudn vén vay theo tién do.

=  Chi phi kéo dai dén 2052: Tai ngay 30/6/2026, s dw chi phi tra trudc dai han clia Céng ty & mirc
684,2 ty VND, chti yéu lién quan dén chi phi thué co s& ha tang dugc phan bd dan. Ciing véi chi
phi kh&u hao tai san ¢ dinh, chi phi I3i vay, téng mirc chi phi phan b, khau hao va Iai vay dv kién
phat sinh hon 60 ty VND mdi nam. Do di an chi ¢ thdi han hoat ddng dén ndm 2052, tai san cb
dinh hién dang dwoc phan bd trong thdi gian téi da 26 ndm, méc dii vong ddi thiét ké cha dw an la
50 n&m. Didu nay khién ap Iwc chi phi phan bd va kh&u hao trong giai doan dau & mirc cao, hiéu
qué dy an can duwoc danh gia ddng thoi trén EBITDA va dong tién.

A2, Bbi canh giao dich & pham vi céng viéc

Cong ty Cé phan Van tai bién VINAFCO ("VINAFCO", "B&n mua") va céc cb déng hién hiru clia CAMIL
d3 ky Bién ban ghi nh& (MOU) ngay 31/07/2026 vé viéc nghién clru kha nang VINAFCO mua lai cd
phan/phan vén gbp chi phéi tai CAMIL - chli d&u tw Dy 4n Céng téng hop va Trung tam Logistics Cai
Mép Ha. Day la giao dich mang tinh chién Iugc déi véi VINAFCO nhdm mé réng ha tang cang bién -
logistics tai cum cang Céi Mép — Thi Vai, khu vire cang bién nwdc sau Ién nhét Viét Nam.

Muc dich tham dinh: hé tro Hoi ddng Quan trj va Ban Bau tw clia VINAFCO dénh gié tinh hinh tai chinh,
chét lwong tai san, nghia vu no va cac rti ro trong yéu clia CAMIL nhdm phuyc vy viéc dam phén gia
mua, cAu tric giao dich va céc didu khoan bdo dam trong hop ddng mua bén.

Pham vi c6ng viéc thuc hién theo Bidu 1.1 Hop ddng dich vu sé 57/2026/RSMHN-KTTC.HDKT ngay
111812026, bao gbm:

= Phantich chét lvong loi nhuan: Ra soat doanh thu, gia vén, chi phi hoat déng; Xéac dinh loi nhuén
thuan da didu chinh sau khi loai trir cac khodn muc bét thuwdng, khdng 13p lai, giao dich v&i bén
lién quan khong mang tinh thi trong;

= Phan tich vén lu dng: Bénh gia bién dong va tinh thdi vu clia cac khoan phéi thu, hang tén
kho, phai tra; Xac dinh mtrc vén lru ddng muc tiéu 1am co s& dam phéan gia muzg;

=  Phén tich no vay va cac khoan muc twong durong no. Ra soét cac khoan vay, nghia vu thué tai
chinh, cac khoan phai tra/dy phong tiém an ¢c6 thé anh huwdng dén gia tri doanh nghiép thiec;
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Ra soét tai san c6 dinh va tinh trang d4u tuw: D&i chiéu danh muc phwong tién van téi, kho bai,
trung tam tiép van (néu co) v&i sb sach ké toan; Panh gia tinh hop Iy cla chinh sach khau hao
va nhu ciu du tw duy tri hoat déng:

Dénh gia dong tién va kha nang thanh khoan: Phan tich dong tién hoat dong kinh doanh, mirc 8
chuyén héa loi nhuan thanh tién, kha néng dép (ng nghia vu no’ ngén han;

Ra soét hop ddng va cam két trong yéu: Hop ddng van taillogistics dai han, hop déng thué kho
bai/mét bang, cac cam két bao lanh, thé chap tai san c6 4nh hwéng dén giao dich;

Th&m dinh thué: Ra soét viéc tuan thi nghta vu thué cla cong ty muc tiéu (thué GTGT, TNDN,
TNCN, nha théu, chuyén gia, ...) giai doan nam 2022 - T6/2026, Banh gia tinh trang quyét
toan/thanh tra thué va rdi ro truy thu, phat cham nop tiém an tir cac ky chwa duoc thanh tra;

Téng hop céc phét hién va khuyén nghi dwa trén céc rli ro phét hién dugc.

A3. Co s& lap bao cao & gi&i han trach nhiém

Ngubdn théng tin st dung dé 1ap bao cdo nay bao gdm:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Hé so phép Iy dy 4n (Gidy chirng nhan dang ky dau tw va cac lan diéu chinh, Gidy phép moi
trwong, Gidy phép xay duwng, Gidy chirng nhan thdm duyét PCCC);

Hé so’ nghién ctru doanh nghiép va tién d di an do nhém thie hién téng hop tir tai liéu Cong ty
cung cép, website camil.com.vn va cac ngudn béo chi trong nwéce, cap nhat dén 11/8/2026;

Bang téng hop rdi ro thédm dinh tai chinh va thué do nhém dir 4n I8p trén co s& phéng vén Ban
Giam déc CAMIL ngay 12/08/2026 va ra soét tai liéu ké toén, thué dwoc cung cép; va

Trao dbi truee tiép véi Ban Giam déc CAMIL.

Gi6i han céng viéc: Day khong phai 12 dich vu kiém toan, soat xét theo chudn muc kiém toan/soéat xét
Viét Nam (VSA/VSRE) hodc quéc té (ISA/ISRE) va RSM Viét Nam khong dua ra y kién kiém toan/soét
xét dbi v&i béat ky B4o céo tai chinh nao clia CAMIL. Chiing téi khéng thue hién xac minh déc l&p toan
b s6 liéu do Ban Giam déc CAMIL cung cép; cac tha tuc thdm dinh giéi han & pham vi phan tich, dbi
chiéu chon m&u va phdng van. C4c didu khoan mi&n trir trach nhiém chi tiét (bao gdm gi&i han vé dd
tin cdy cda théng tin Céng ty cung cép, khéng cé nghia vu cép nhét bao céo sau ngay phat hanh, va
gi&i han déi twong str dung bao céo) dwec quy dinh tai Hop dong dich vu va sé duoc trinh bay day du
tai Phu luc PL4.1.
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